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Ergeht als RUNDSCHREIBEN an alfe WE
sowie ale HAUSANSCHLAG, ausgehangt am
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An die 2005 urch

Eigentiimer der Wohnhausanlage
Ameisgasse 53-55
Felbigerg. 3-7

Rottstr. 12-18
1140 Wien

KK/HV/0186/WS 11.1.2005

Protokoll der Eigentiimerversammlung vom 28.10.2004

Bei der am 28.10.2004 abgehaltenen Eigentimerversammiung, welche im Hobbyraum
der Stiege 3 stattfand, waren von 17.764 Stimmenanteilen 6.114 anwesend. Die
Hausverwaltung war durch Hrn. Schnaitt vertreten.

Tagesordnung:

Begriidung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
Bericht Gber die finanzielle Situation
Nullungsverordnung

Liftumbau nach dem Wr Aufzugsgesetz
Kinderspielplatz

Fenster

Alifélliges

NO O R wN =

S Besprechungs - Text Erledigung ‘

!_ Pkt. | i durch
| 1. | Feststellung der Beschiussfahigkeit |

Die Versammlung war mit 34,42 Y% der
|Gesamt5timmberechtigten nicht beschlussfahig. |
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2.

3.

|Lift

Bericht iiber die finanzielle Situation des Hauses

Der Riicklagenstand betrégt per 30.9.2004 € 410.130.86
Der jahrliche Zuwachs bel&uft sich auf dzt. € 151.041,53.

Nullung

Die Nullungsverordung ist ein Bundesgesetz, welches unter| Beschluf-

Bezugnahme auf die Bestimmungen der Elektrotechnik|fassung

folgendes besagt:

.} Herstellung des Hauptpotentialausgleiches (Ausflinrung in
Nirosta).

.} Erneuern des Hauptsicherungskastens.

.) Hersteliung von Verteilerschutzmafinahmen durch Schutz- Beschluf-
isolierung ( Stromzahler durfen nicht an einem leitenden fassung

Material befestigt sein).

.) Herstellung eines laiensicheren Beriihrungschutzes im
Vertetler.

.) Austausch samtlicher Bergmannrohre auf PVYC Rohre
(Leitungen dlrfen nicht frei erreichbar sein)

.} Herstellen der Zuleitung bis Ubergabestelle bei den jeweiligen
Wohnungen

.} Die Oberputz liegenden Leitungen im Stiegenhaus sollen
unter Putz verleget werden

Wir weisen darauf hin, dass Manahmen in den Wohnungen
selbst in die Instandhaltungspflicht des jeweiligenl
Wohnungseigentumers fallen und ersuchen Sie, entsprechend
dem Informationsblatt von Wienstrom, die wohnungsseitige
Stromversorgungsanlage berprifen zu lassen

Es wurde in weiterer Folge von Wienstrom ein Hausbefund
eingeholt und  entsprechend  diesem  werden  drei
Kostenvoranschlage von Elekirikern angefordert.

Aufgrund des Wiener Aufzugsgesetzes ist bis zum 31.12. 2003
der Einbau eines Notrufsystems erforderlich. Dieses muss eine
Befreiung binnen 30 Minuten ab Notrufabgabe gewéhrieisten und
das von 0-24 Ohr, 3685 Tage im Jahr. Diesbezuglich liegt bereits
ein Offert der Fa. Schindler vor. Zwei weitere werden zwecks
Kostenvergleich noch eingeholt.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Allfilliges

Fenster

Nachdem die Fenster nunmehr ,in die Jahre" gekommen sind
und bei einigen bereits Reparaturen notwendig waren bzw. sind,
stellt sich nunmehr die Frage einer Instandhaltung oder eines
Tausches.

Als Grundlage hiefir hat ein Sachverstandiger mehrere
Wohnungen besichtigt. Das diesbezlgliche Gutachten sagt aus,
dass eine Reparatur bzw. Instandhaltung der Fenster aus
wirtschaftlichen Grlinden nach wie vor zielfilhrend erscheint. Es
werden daher noch zwei weitere Anbote (neben dem
bestehenden von der Fa. Meidinger) eingeholt, um einen
effizienten Preisvergleich zu haben

Die Eigentimer werden bei defekten Fenstern um Meldung an
die Hausverwaltung ersucht.

Antennenanlage: Wegen eventuellem Umbau der bestehenden
SAT-Anlage auf Digital werden drei Kostenvoranschlage |
eingebholt und anschlieBend wird mittels Umiaufbeschluss eine
Entscheidung getroffen.

Die Postgesetznovelle vom 21.8.2003 besagt, dass
Brieffachaniagen bis zum 30.6.2006 so geschaffen sein missen,
dass die Abgabe von Postsendungen, ausgenommen Pakete,
iber einen ausreichend groBen Einwurfschlitz ohne
Schwierigkeiten gewahrleistet ist und die Sendungen vor dem
Zugriff Dritter geschutzt sind. Seitens der Hausverwaltung
werden entsprechende Kostenvoranschldge wegen dem Umbau
der Brieffachanlagen und damit verbunden auch der
Gegensprechanlagen eingeholt.

Hausbetreuer- bzw. besorger: Eventuell anfallende
Mehrdienstleistungen der HB sollen in Zukunft in monatlichen
Abstanden an die HV abgegeben werden und muss der
beauftragende WE immer angefiihrt werden.

Elektroarbeiten durfen aus Haftungsgrinden nicht mehr von HB
durchgefihrt werden.

Ust. Korrektur: Aufgrund der Betriebsprifung durch das
Finanzamt kam es fur die Jahre 1996 bis 2001 zu einer Korrektur
der Umsatzsteuer, welche sich insgesamt mit € 54.584,89 zu
Lasten der Instandhaltung in der JAB 2003 niederschlug.

Saunaerldse: Die Einnahmen aus dem Saunabetrieb und der|

HV OSW

HV OSW
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Woaschkiche werden teilweise in der Betriebskostenabrechnung
erfat und am Jahresende den jeweiligen Rucklagenkonten
zugefuhrt, wobei von diesen Konten etwaig anfallende
Reparaturarbeiten etc. bezahit werden.

6.6 |Nach Fertigstellung der Arbeiten nach dem Wohnungsbrand
auf der Stiege 5 wird sowohi das Stiegenhaus ausgemalt als
auch anschliefend einer Grundreinigung durchgefahrt.

6.7 | Schaukésten: Entsprechend den Anforderungen des WEG
2002, § 24, Abs. 5 wird pro Stiegenhaus ein versperrbarer
Schaukasten meontiert. Das Gesetz schreibt vor, dass
Beschiusse, Einladungen zur Hausversammlung, Protokolle, etc.
nicht nur jedem einzelnen Eigentimer schriftlich sondern auch
im Haus, an deutlich sichtbarer Stelle durch Anschlag, zur
Kenntnis gebracht werden muss.

68 |Das Licht in den AuBenanlagen soll mit einem|
Dammerungsschalter ausgestatiet werden.

6.9 |Die Miteigentimer werden ersucht, das Fiittern der Tauben
tunlichst zu unterlassen.

Abschliefend erlauben wir uns, lhnen in der Beilage die neuen Zahlscheine fir die
monatliche Vorsschreibung zu Ubermitteln, wobei bei diesen die Erhéhung der
Riicklage ab 1.2.2005 auf € 0,75 pro m? und Monat gemé&R Abstimmung vom August

2002 berucksichtigt ist.

Wir hoffen s@mtliche Punkte angefiihrt und hinreichend ausgefihrt zu haben.

Fir etwaige Anregungen und Hinweise stehen lhnen Hr. Schnaitt (DW 122 bzw. e-mail:
walter.schnaitt@oesw.at) sowie dessen Mitarbeiterin, Fr. Kernreiter (DW 107), gemne

zur Verfugung.

Mit freundlichen Griken
™ 7

Oisterraichis 15
Gemeinniutzige

[SWErk
aktiengesellschalt
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